ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU,
¢islo zmluvy, 095002
uzavretid podl'a ustanovenia § 685 Obéianskeho zdkonnika & 095002

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Cekovee
Cekovee 19
962 41 Cekovee
v Zastapeni: - Milan Gregan
ICO: 00319791
Telefonicky kontake : 0455395211
Pravna forma: Obee

id'alej len , prenajimatel™) na strane jednej

2. Najomca: Kornel Malatinec
Datum narodenia: |
Trvaly pobye: )
Telelon:

{d'alej len .ndjomea™ ) na strane druhej

Clinok II.
Predmer ndjmu

1. Prenajimatel je vvluénvm vlastnikom nehnilefnosti — bytovy dom. Ktory jo zapisany
v katastni nehnutelnosti pre kastralne Gzemie Cekovee, v liste viastnictva & 1009, 2ko
bytovy dom sipisné &islo 95. popis stavby ,Bytovy dom 7hi*. ktor¥ sa nachadza na
pozemky zapisanom v registi C KN parcela ¢ 283, eastavand plocha anadvorie
o vymere | 7% m-..

2. Bytovy dom bol postaveny & pedporou $tam v silade so mikonom NRE SR & 443/2010
Z.z. odotdciach na rozvoi & o socidlnom byvvani v rneni neskorSich predpisov,
Vlastnicke pravo k bytovému domu nadobudol premajimatel’ dia 02.12:201%
prévoplatnym kolaudaénym rozhodnutim € SK 1025572019104 - 18830,

3. WV bytovom dome sa nachddza 7 byiov na prizemi. L.az 2 nadeemnom podlazi

sup. & 95.
4. Byiy v bitovom dome sa nemd#u odpredat’, alo ani jednotlivo, ani cely bytovy dom
po dobu 30 rokov (slovom: Tridsal rokov) od nadobudnutia do viasticiva
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prenajimatela obee Cekovee.

Prenajimatef - viastnik bytu - prenechiva nijomeovi do ndjmu | - izbovy byt
¢. 002, I. kategorie, na prizem| stavhy Specifikovanej v odst, | tohto  &lanku v
bytovom dome sap. &, §3,

Predmetny byt & 001 pozostava:

- Dbytnd kuchyha o podlahovej ploche 16,07 m°

- Predsien o podizhovei ploche b76 m"

- Kipeliia a WC o podiahove] ploche 333 m°
Celkova vymera podlzhovej plochy byt 216 m"

Najomea j¢ opravneny s bytom ufivat’ aj spolotné priestory a spoloéné zariadenia objektu
chodby. Opis stava ndjominého byiu s opis prislusenstva ndjommého byt su uvedene
v Protokole o prevzali a odovzdani ndjomného byiu, krory wori neoddelitelnii stéast’ teito
zmiuvy o ndime bytu. -

ik

Cléinok T11.
aha najmu

Doba ndjmu je dohodmuz  na dobw urfitd - tri roky ato od 01L01.2020 do
31.12.2022 s moinost'ou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy pri dodezani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zikone NR SR & 343/2010 7.z,

o dotdciach na rozvoj & o secidlnem byvani v zneni neskordich predpisov,

Najomny vztah midZe zanikndt;

a) wplynutim dehodnutej doby ndjmu,

b pizomnou dohodon zrmduvsvoh stein,

¢) pisommou vypovedou ktorgjkolvek zmluvne strany, pridom prenajimatel moze
najom byt vyvpovedal len ¢ dovodov uvedenych v § 711 odst, 1 Obéianskeho
zakomnika. Vypovednd lehota je  tri mesiace a zadina plynit’ prvvm dnom
mesiaca nasledujiecho po mesiact. v ktorom bola ndgjomeovi vpoved dorulend.
Ak bola dand najomcovi vypoved podla § 711 odst. | pism. d) 2 ddvodi, 2e
nijomea nezaplatil najomne alebo thrada 72 plnenia poskvievand s ufivanim by
a preukaZe. #¢ ku diu doruéema vypovede bol v hmotne) nudzi z objektivnyeh
dovodav, vypovednd lehota sa predifuje oochranni’ dobu, Ktord trva Sest

MEesIAcoy.

Kterminu skonfenia néjmu sa ndjomea zavAzuje byt vypratal' aodoveddd ho
prenajimatelovi v smave, wvakom ho  prevzal s prhliadnutim pa  obvyvkie
opotrebovande. pricom nesie wodpovednost za sposobené Skody, Najomca je povinny
ku dfiu skonfenia najniu urobit’ v byvte hvgienicky nater



4. Najomea bytu nemi narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove] nahrady pri
skondeni najmu uplynutim doby ndjmu ani pe skongenl ndjmu z akéhokalvek ingho
diwvodu,

3.. Prenajimatel’ opakovane weavrie s ndjomcom zmhuvu o ndjme ndjomného bytu pri
dodrzani podmienck uvedenveh vigilo zmluve o ndjme bytu, v zékone & 4432010
Z.z.. Bmerice ¢ 272019 o podrmicnkach pridefovania, spravy ndjomnyveh bvioy
obstaranych z vereinyeh prostriedkoy, wéenie viiky ndjomného, (vorba a pouditie
fondu prevadzky. adrzby a oprav a zaroven ak;

a) prenajimatel’ pisomne poziada ndjomeu o opakované uravretie ndjomnej zmbuvy
najneskdr 3 mesiace pred uplymuim dohodmate] doby najimu. Prilohou Fadosti
o opakovand uzavretic zmluvy o ndjime ndjomného bytu musi byt potvrdenic
o vyske disteho prijmu za kalendérny rok predchddzajici rokaw v ktorom venikel
najom bytu najomecu a vietkych osab Aijleich v spolofnej domdcnosti. kiorvch
prijmy sa  posudzujd  spolodne  podla  osobitného  predpisu. potvrdenic
zamestndvatela o pracovnom pomere a di?ke uzavrete] pracovhe] emluvy, alebo
rozhodnutic Socidlne] poistovne o priznani déchodku a pod..

b) ndjomca 5pi]1a podmienky oprivnene) osoby podfa zekona NR SR ¢ 4432010
Z.z. odotdciach na rozvo] byvania 4o socidlnom byvani v zmeni neskordich
predpisov

e} nie je doved na vypovedanie ndimu byt zo strany prenajimatefa podfa § 711
odst. 1 Obdianskeho zakomnika

d) ndjomca nems Ziadne zavivky (nedoplatky) vodi prenajimatelovi sivisiace
s ndjmom by

Clinok IV,
Finanénd zdhezpeka

L. Najomea pri uzavreti Zmluvy o ndime ndjomného bylu zloZil na et prendjimarela
vedeny v Prima Banka, a5 &0, SK 66 5600 0000 0097 0521 1001 alebo v hotovest
do pokladre obce Cokovee  finanéni zébezpeku vo vitke 29526 enr. slovom:
Dvestodeviit'desiatplit’ eur 26 centov, Lehota na zlofenie finandnej zaherpeky
ndjomcom nesmie byt dihdia ako 30 kalenddmych dni pred podpisanim ndjomne

zmluvy,

2., Finanén# zdberpeks uvedena vodst. | wohto élanku bude slakit’ na zahezpedeme
nedoplatkov ndjomneho. preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s udivanim
bytu ako aj nedoplatkov rofného vwiltovania preddavkov na dhrady 7a ploenia
poskytované s wrivanim byt o na dhrado Skody spisobenej na prenajatom byte.
spolofnych Eastiach 4 zanadeniach byioveho domu zistenych ku diu skondenia najm.
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Popri finantnej zdbezpeke je najomen povinny platit’ ndjomné a preddavky na thrady
za plnenia poskytovand suZivaim bytu pedia &lanku V. tejio zmluvy o ndjme
najomného bylu
Fo skonteni nidjmu bytu prenaifmatel vriti finandmi zibezpeku alebo jej cast’ anideni
i} o zistene nedoplatky ku diiu skonéenia ndjomného vztahu na:
- ndjomnromn.,
= preddavkoch na thradach 2y pinenia poskytovand s uivanim byta,
- poplatkoch z omeskania_
- 4kid spasobenych v bvie & spoloénych zariadeniuch,
- o cenu hygienickeho nateru. ak ho ndjomea nevvkonal,
- roéngho vyutovania za plnenia poskytovane s u#ivanim bylu za
predchadeajici rok.
- iné nedoplatky vodi prenajimartel ovi.
b} o 10% na pripadny nedoplatok za ploenia poskyiovanéd s ugivanim byt (voda, e,
energia. komundlny odpad apod.) za prislusny kalendamv cok, v kiorom bo!
ukonéeny ndjomny vetah, po vykonanom roénom viiltovani.

Finanémi 2ébezpeku prenajimatel vidti ndjomeovi v hotovosti z pokladne prenajimatel’a alebo
na bankovy uéet ndjomeu a to v jehate 30 dni od ukonéenia ndjomného vztahu.

Lad

Clanok V,
Vyika a splamost’ ndjomného
a preddavkoy za pinenia poskytované s uFivanim by

Diiom uzavretia 1ejlo néiomne; zmluvy venikd ndjomcovi  povinnost  platif
prenajimatclovi najomné 7a byt a preddavky na thradu 7a plnenis  poskytovand s
wFivanim bviu;

Cena najmu byt aostatného zariadenia a vibavenia bylu za mesiac {dalej len
najomné) jo stanovena v zmysle platnyeh cenovych predpisov pre temo vp
najomnych byviov formou predpisu ndjomného aje siznovend vo viske 8745 €
{mesiae,

Preddavky na dhrady za plnenia poskviované s u¥ivanim byvtu si stangvené formouy
mesaéncho predpisu v _Zdlohovom predpise na vypoéet Ghrady za poufivanie bytoy
a nebytovych priestorov”, kiory tvori neoddelitelni suast’ tejto zmluyy o ndjme byiu,
Za prvé obdobie je mesaény predpis preddavkov stanoveny odhadom s tvm, e pre
d'altie obdobie bude wyika preddavkov upravena k. abv zodpovedala ceca 1412
skutofnych nakladov vvkazanych vo vyiétovani za predchadzajici rok.

Dodavku elektrickej energie do byvtu si zaberpedi ndjomea uravretim: zimluvy
s doddvatelom toho média, Naklady ra dodavku elekirickej energic pre byt bude
nijomea uhradzar priamo dodavatel'ovi.

Najomea je povinny whradit’ prenayimatelovi mesadné ndjomné a preddavky za sherhy
spojens s whvanim bytu mesaéne vopred v termine do 03, die kalendarneho mesiaca
# 1o nasledovnyo spdsobom:

- v hotovosti do pokiadne Obecndho tradu Cekovee

- prevedom na bankovy aéet ¢islo SK 66 5600 0000 0097 0521 1061
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Pri bankovom prevode uvadzaite ako variabilny symbol (6-migstne tislo) stpisné &islo
byt.domu a gislo bytu. napr. 095002 a pod. konStantny symbal (1308.
Pri- preberani bytu ndjomea uhradi prenajimatefovi v hotovosti alebo na néer
prenajimatels nfjomné apreddavky za slufby spojené suZivanim bviu 7a dva
mesiace. Toto neplati pri opakovanom uzavretd Zmluvy o ndjme ndjomného bytu
Ak najomea nezaplati najomné alebo preddavky na dhradu za plaenia poskyvtované
s wiivanim bytu v urlenej lehote splatosti, je povinny caplatic prenajimatelov
poplatok 7 omeikania vo viske 0.5 promile z dlznej sumy su kazdy defl omeskania,
najmenej viak 0,83 € 7a hazdy 1 zafary mesiac omedkania podfa Nariadenia vlady
R7/1995 Z 7. v zneni nasl. nariadeni viady.
Skutofné ndklady 7a poskytovane plnenia rozutuje prenajimatel” na jednollivé byty
ancbytové prieswory v bytovom dome nasledovne:
a) podla nameranych hodndt:
- za dodidvku studenej & tepley vody z verginého vodovodu (vodné stoénd)
b} podl'a pomeru podlahovej plochy bytu k dhrou podlahovieh plich vietkveh
byvtov dome:
- Za osvetlenie spoloCnyeh éasti domu a zanadeni domu
Preddavky na uhrady 7a plneniz poskytované s uzivanim hytu prenajimatel vvastuje
podla skutoenyeh ndkladoy v termine najneskdr  do 31. maja predchadzajici
kalendarny rok v sdlade s platymi pravnymi predpismi.
PodFa vysledkov vivuétovania
4) preplatok prenaiimatel vradd najomeovi do 30 dni ado dita dorufenia VYULIOVADiH.
by medoplatok zaplati ndjomes prenajimarelovi do 30 dni edo dia dorucenia
VVUCTovania,

Clinok V1.
Osobitnd vstanovenia

Najomea hytu:

a) vyhlasuje. Ze je oboznameny so sudasnym  stavom  najomného bviu. jeho
prisludenstva - a vedlgisich miesmost; sobsluhow & prevadzkou zariadenia
& vybavenia bviu, sobsluhou  spowrebifov, vyvkondvanie ich pravideinvch
prehliadok a revizil podla predpisov, nordem, zdékonov SR a EU,

by aosoby, ktoréd s nim ZijG v spoloéng domédcnosti maju préve u¥ivar aj spolotné
priestory domu & zariadenia domu  predpisanym  spisobom  podla  povahy
prislusného zariadenia
Zomam osob tvonacich domacnost ngjomeu je uvedeny v Jdlohovom predpise
na vypoltet uhrady xa powdivanie byvlov anebytovyeh priestorov©.ktory tvor
neoddelitelnd sddast tejto zmluvy o ndime byl,

¢} nie je oprdvneny uskuloénil” skikolvek dispoziciu = bytom bez predchadzajiceho
pisomneho suhlasu prenajimatel'a, ©f. nie je oprivneny prenechal’ predmel ndjmu -
byt alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe. uskutoénit’ vvmenu byvtu a podobne.



1)

aosoby snim Zijice vspoloine] domdcnosti v ndjomnom bvte sa zaviizuju
bezodkladne, najneskdr do 30 dni odo diia uzavrelis ejto zmluvy prihlasic na
trvaly pobyt do tohto ndjemného byta po dobu tvania najmu: o podmienks nie
Je ziviizna pre osoby s trvalvm pobyiom na dzemi obee Cekovee

m) vyhlasuje. Ze je obomameny o moZnosi opakovaného najmu bytu v salade s

lnternou smernicou & 22019 o podmienkach pridelovania, spravy najomnych
bytov obstaran¥ch z verejnyeh prostriedkov. uréenie viEky ndjomncho. rvorba
a pouditie fondu prevédzky, (drzby a oprév postavenych s podporou 3taw . pr
dodrzani podmienck uvedenych v wito najomnej wmluve a v zikone NR SR &,
44312010 2.2, o dotdciach ma rozvoj aosocidloom b¥vand v zneni neskorSich
predpisov,

n) ak sa rozhodne zrudit  #mluvu o naime byviu a odst'zhoval’ sa. nemd nérok ra

vralenie Ziadnej fasti u2 zaplatengho ndimu prenajimatelovi.

Prenajimatel’ bytu:

a)
b)

e)

d)

e)

f

g

58 zavizlje adovedat ndjomeov: k'ide od bym. od vehodu do bytového domu
4 spoladnych priestorov po podplisani protokolu o edovzdani a prevzati byiu,

58 zavdzwe odovzdal’ ndjomeov] byl v stave spdsobilom na riadne wivanic o
zabezpetit’ plny a neruseny vikan prav spojenyeh s uzivanim bytu,

ma praive v byte vikondvat stavebné Gpravy a iné podstatng zmenv iba so
sthlasom ndjomen; ak 3ak 1akéto dpravy azmeny bude prenajimatel’ povinny
vykonat na prikaz prisluiného orgdnu Stéme| sprivy. tento sdhlas mu najomea
nemb2e odopriet.

ma prave v pripade smeny skutofnosti rozhodujicich pre uréenie najomndho,
zmemt’ vviku ndjomného v zmysle plamich predpisoy,

uréi vysku mesaén¥ch preddavkov pa Ghrady za plaenia poskytovand s uZivanim
bytu 20 skutodnych nakladow zu predehideajoee obdobie 4 predpokladanyeh
hakladov na nasleduiuei rok,

je oprdvneny jednosiranne zmenil vviky najomneho - a mesaénych preddavkov na
ubrady za plnenia poskylovane s ufivanim bvtu, ak Je pre W ddvod veplyvajie 2o
zmeny privoych predpisov, rozhodnutia cenevich orgdnon alebo zo zmeny
razsahu poskytovanyeh slugieb alebo ich cien: zmenu vviky ndjomného @ visky
mesatnyeh preddavkoy md¥e prenajimatel’ realizovat® od 1. dda kalendimeho
mesiaca nasledujiiceho po skulodnosti, ktord vytvor pravo prenajimatels na
vykonanie zmeny, Zmena viSky ndjomného a visky mesalnych preddavkov sa
vykond pisomnou fermou zmeny zilohowého predpisu najomného, ktory bude
doruteny ndjomeovi pred jeho platnost'ou, Predpis najomného sa povazuje za
doruéeny aj uplynutim edbernej lehoty v pripade uloZenia pisamnosti na poste. ak
si ju adresat v (ejto lehote neprevezme,

je povinny pred tzavretim ndjomnej zmluvy umednic ndjomeoyi - prehliadku
ndjomnecho by,
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-

h) po skonfeni ndimu bytu nenahradi ndjomeovi ndklady na stavebnd upravy aing
podstainé zmeny. ktoré ndiomcs vvkonal v byte. ani protihodnotu whe. o éo sa
kvalita a vybavenie myiu zlepdill, ato ami viedy., ak prenajimatel od najomeu
nebude pozadoval’ uvedenie by do pdvodnshe stavu.

o

Clinok VII.
Zaverednd ustanovenia

. Najomnea svojim podpisom potvrdzuje, #2 v zmyvsle zakona NR SR & 1872018

4.z vochrane osobnych adajov aozmene adoplneni piektoryeh  zikonow
udeTwe prenajimatelovi sihlas so spracovanim a uchoviivanim  osobnych
udaiov wveden¥eh v tejlo zmlave  vrilane priloh, ktoré si jej neoddelitelon
siiéastou na (kony spojend s najmom predmetného bytu a na evidenéné Géely
prenajimatela sivisiace s wato zmiuvoeds o ndime bytu po dobu joj trvania a
nasledne jef povinne archrvacie v zmysle zikona..

Prava a povinnosti smluvnych swén, kloré nie st upravend touto smluvoy
o najme by, 3 spravuji prisludnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika
(zakona & 40/1964 #b ), zakona NR SR & 443/2010 Z.7. o dotdcitich na tozvoi
a0 socidlnom byvani v zneni neskorfich predpisov g ostamymi pravnymi
predpismi plamymi na uremi Slovenskej republiky.

Pripadne spomeé otdzky z ejto mmluvy sa budd riesit prednoste vzdiomnym
rokovanim zmluvnych siran.

Zmemil alebo doplnit’ tite smiuvu o ndgime bytu mozno len formou pisomnych
dodatkov s sihlasom zmiuvngeh sirin. Dodatky sa &isluji podTa poradia
a oznatia sa datumom.

a0 zmluva je plama dnom podpisu obidvoma amluvaymi stranami. Zmluvng
strany beri na vedomie. 2e v zmysle ustanovenia § Sa zikona & 21172000 7.z,
o slobodnom pristupe & inlormicidm 2 o zmene a doplneni nicktoryeh zakonov
(zdkon oslobode informaciil v zneni neskorsich predpisov této zmluva
podlieha  zverejneniu, sk povinme zvereifiovand  smluva & v stlade
g ustanovenim § 47a sdkona & 4071964 Zbh. Obtianskeho zdkonnika v znem
neskorsich predpisov uéinnost’ nadobtds najskér diom nasledujicim po dnt jej
zverejnenia na webove| strinke nrenyjimatel'a — obee Cekovee.

Prenajimatel’ 2 ndjomca’ovia/ prehlasuji, e si zmluvu o ndgjme bytu preditali,
jej obsahu porozumeli. bes vyhrad s fou sihlasia. uzavreli ju bez tiesne a na
znak sihlasu ju viastnoruéne podpisali.




7. Zmluva o ndime bytu je vvhotovend v dvoch vvhotoveniach, 2 kiorich jedno
vvhotovenie je urené pre prenajimatela a druhé pre ndjomcw. NeoddelitePnou
siiéaston teio zmluvy o ndime by je Zalohovy predpis na vipodet thrady 7a
pouzivanie byvtov a nebviovich pricstorov a Protokol o odovzdani a prevzati
byt — pr opakovanom weatvorenl Zmlovy o ngjme bytn zostava v platnoat
povodny Protokoel o adovedant a prevezati bytu,

Prilohy: 1. Zalohovy predpis na vipodet thrady za poutivanie bviov a nebviovyeh
priestorov.
2. Protokol o preveali g sdovdani ndjormmého bytu

v Cekoveiach, diia 03.01.2020 v Cekoveiach, diia 31 [ 2070

Prenajimatelo Najomes

i .u.J:;n....u...--.......
L

starosta oboel=a— najomei




