KUPNA ZMLUVA

Uzatvorend podl'a § 588 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

L Zmluvné strany:

Predavajuci: ULTRASTAV s.r.o., so sidlom S. Moysesa 431/14, 965 01 Ziar nad Hronom,
ICO: 45 881 146, DIC: 2023118372, IC DPH: SK2023118372, obchodné spolognost’ zapisanéa
v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka &. 19060/S,
bankové spojenie: Postova Banka, a.s., ¢islo bankového uétu v tvare IBAN: SK21 6500 0000
0000 2059 0554, v mene spolocnosti konaji konatelia Ing. Boris Riva a RNDr. Andrej Cabénik,
kazdy samostatne.

a

Kupujl'lci: Obec Cekovce, so sidlom Cekovece 19, 962 41 Bzovik, ICO: 00319791,
DIC: 2021152463, bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo bankového uétu
v tvare IBAN: SK66 5600 0000 0097 0521 1001, v mene obce kona: Milan Gregan, starosta.
2. Predmet zmluvy

e Predavajuci sa zavézuje previest vlastnicke pravo k predmetu kipy definovanému v tejto
kupnej zmluve na kupujiceho za podmienok stanovenych v tejto kupnej zmluve a kupujuci
sa zavézuje uhradit’ kipnu cenu preddvajucemu za podmienok stanovenych v tejto kipnej

zmluve.
e Predavajuci je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
i. stavba — bytovy dom sup. €. .............. , zapisand na liste vlastnictva ¢. 1009,

katastralne tizemie Cekovce, obec Cekovce, okres Krupina, v spoluvlastnickom
podiele 1/1, nachadzajica sa na nasledovnych pozemkoch — KN-C parcela ¢. 282,
zédhrady, o vymere 128 m? zapisana na liste vlastnictva ¢. 216, katastrdlne uzemie
Cekovce, obec Cekovce, okres Krupina a KN-C parcela &. 283, zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 190 m? KN-C parcela ¢. 284, zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 46 m?, KN-C parcela ¢&. 285, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 176
m?, KN-C parcela ¢. 286/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 215 m?, zapisané
na liste vlastnictva ¢&. 219, katastralne uzemie Cekovcee, obec Cekovee, okres Krupina
(d’alej len ,,bytovy dom*),
e  Predévajtci postavil s bytovym domom aj stivisiacu technicku vybavenost a to:

- SO 02 — Odstavné plochy, chodniky, terénne a sadové tpravy

- SO 03 — Pripojka vody

- SO 04 — Kanalizécia splaskova + COV

- SO 05 — Kanalizécia dazd’ova

- SO 06 - Pripojka NN

- SO 07 — Stojisko na odpad

(d’alej len ,,technicka vybavenost™)

e Bytovy dom bol postaveny na zaklade stavebného povolenia ¢islo: SK6/2017/04-965 zo
dna 24.01.2017 askolaudované dna 21.08.2019 kolaudatnym rozhodnutim ¢.
SK10255/2019/04-18850. Kolauda¢né rozhodnutie je neoddelite'nou prilohou tejto kupnej
zmluvy.



Technicka vybavenost bola postavend na zéklade stavebného povolenia ¢islo:
SK6/2017/04-965 zo dna 24.01.2017 a skolaudované dna 21.08.2019 kolaudacnym
rozhodnutim ¢. SK10255/2019/04-18850 a stavebného povolenia ¢islo spisu: OU-KA-
OSZP-2017/000098 zo dna 02.02.2017 a skolaudované dna 14.08.2019 kolauda¢nym
rozhodnutim ¢. OU-KA-OSZP-2019/000722 . Kolauda¢né rozhodnutie je neoddeliteI'nou
prilohou tejto kupnej zmluvy.
Na ucely tejto kupnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prisluchajucej Casti
na spolo¢nych Ccastiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve bytového domu a
prisluchajticej ¢asti na pozemku pod bytovym domom.
Byty v bytovom dome st zhotovené v beznom $tandarde v stlade so zédkonom €. 443/2010
Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z.
a v sulade so zakonom ¢&. 150/2013 Z. z o Statnom fonde rozvoja byvania.
Byty v bytovom dome maju nasledovnt podlahovi plochu:
- podlahova plocha bytu &. 1 je 47,24 m?
- podlahova plocha bytu ¢. 2 je 21,16 m?
- podlahova plocha bytu ¢. 3 je 40,71 m?
- podlahova plocha bytu ¢. 4 je 66,39 m?
- podlahova plocha bytu ¢. 5 je 53,41 m?
- podlahova plocha bytu &. 6 je 66,39 m?
- podlahové plocha bytu &. 7 je 53,41 m?
Stcastou bytov je ich vnutorné vybavenie a to: v kipel'ni kazdého bytu je zabudovany
sprchovaci kut s keramickym umyvadlom, keramicky obklad stien a zdchodové misy.
Kuchynské linky st drevené s nerezovymi drezmi a padkovymi batériami, s elektrickymi
sporakmi a digestormi. Na stenach st vo vietkych miestnostiach hladké vapenné omietky.
Okna na byte st plastové s izolatnym trojsklom. Dvere v bytoch st prevazne hladké, plné,
resp. presklené, osadené do ocel'ovych zarubni. Podlahy su v celych bytoch laminatové,
v Casti su keramické dlazby. Vykurovanie bytov je ustredné z centrdlneho zdroja, cez
panelové radiatory. Byty maju samostatné meranie spotreby elektriny, teplej a studenej
vody. V bytoch je zavedend spolo¢nd televizna anténa, rozvody kéblovej televizie
a domovy vratnik.
Popis bytov je:
- Byt &. 1 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, obyvacky s kuchytiou, spalne, WC +
kapelne.
- Byt ¢. 2 je 1-izbovy a pozostava z predsiene, obytnej kuchyne, WC + kupelne.
- Byt & 3 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, obyvacky s kuchynou, izby, WC +
kupelne.
- Byt &. 4 je 3-izbovy a pozostava z predsiene, obyvacky s kuchynou, spalne, kapelne,
WC a izby. ’
- Byt &. 5 je 2-izbovy a pozostdva z predsiene, spalne, obyvacky s kuchyniou, WC
a kupel'ne.
- Byt &. 6 je 3-izbovy a pozostava z predsiene, obyvacky s kuchynou, spalne, kiipel'ne,
WC a izby.
- Byt & 7 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, spalne, obyvacky s kuchynou, WC
a kupelne.
Spolo¢nymi Castami bytového domu su ¢asti domu, nevyhnutné na jeho bezpecnost
apodstatu a s uréené na spoloéné uzivanie, najméd zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré si urcené na spolo¢né
uZzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.



Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st urCené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami su najmé kotolnia vratane technologického zariadenia, spolo¢né
televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne pripojky.

Na ucely tejto kupnej zmluvy sa bytovy dom, byty vbytovom dome a technicka
vybavenost’ suhrnne oznacuju aj ako ,,predmet kipy*.

Kupna cena
Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za predmet kupy vo vySke 356.438,30 €

(slovom: tristopét'desiatSesttisic Styristotridsatosem eur a tridsat’ centov). Kupna cena na
jednotlivé polozky predmetu kuipy je rozpocitana nasledovne:

Cena
Bytovy dom 317.326,10 €
Byt¢. 1 42.988,40 €
Byt ¢. 2 19.255,60 €
Byt¢. 3 37.046,10 €
Byt¢. 4 60.414,90 €
Byt¢. 5 48.603,10 €
Byt¢. 6 60.414,90 €
Byt¢. 7 48.603,10 €
Odstavné plochy, chodniky, terénne a sadové upravy 5.500,20 €
Pripojka vody 5.960,00 €
Splaskové a dazd’ova kanalizécia 7.850,00 €
cov 19.800,00 €
Pripojka NN 1,00 €
Stojisko na odpad 1,00 €

Kupna cena dohodnuta v odseku 1 je zavdzna a kone¢nd. Takto dohodnuté kipna cena sa
nezmeni, ak sa predavajici pocas platnosti zmluvy stane platcom dane z pridanej hodnoty.
Kiupna cena za jednotlivé byty Specifikovana v odseku 1 nezahriia cenu za prisluchajtci
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktoré nie su jeho
stavebnou stucast’ou, prislusenstve bytového domu a pozemku pod domom.

Sposob uihrady kupnej ceny

Cast’ kipnej ceny bytového domu vo vyske 126.930,00 € bude uhradena na ucet
predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto kupnej zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky podl'a zékona ¢. 443/2010 Z. z.

Cast’ kipnej ceny bytového domu vo vyske 190.390,00 € bude uhradena na ucet
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy na zéklade vystavenej faktury
predavajiicim z uveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podla zékona &.
150/2013 Z. z.

Cast’ kipnej ceny bytového domu vo vyske 6,10 € bude uhradena na ucet predavajticeho
po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov kupujiceho.

Cast’ kupnej ceny za technickl vybavenost’ vo vyske 27.360,00 € bude uhraden4 na ucet
predavajiceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho



z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z.

Cast’ kupnej ceny za technickt vybavenost vo vyske 11.733,06 € + 17,14 € bude uhradena
na ucet predavajiceho po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov kupujiaceho.
Cast’ kiipnej ceny za Elektricku pripojku NN vo vyske 1,00 € bude uhradena na et
predavajiceho po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov kupujiceho.

Cast’ kiipnej ceny za Stojisko na odpad vo vyske 1,00 € bude uhradena na ucet
predavajuceho po pisomnej vyzve predavajiceho z prostriedkov kupujuceho.

Kupujtci sa zavdzuje splatit’ kiipnu cenu, resp. jej jednotlivé Casti v lehote 30 dni od
dorucenia pisomnej vyzvy predavajuceho.

Odovzdanie predmetu kupy

Predavajuci sa zavdzuje odovzdat’ predmet kupy kupujicemu v lehote 5 pracovnych dni
odo dna zaplatenia kipnej ceny predavajicemu v plnom rozsahu. O odovzdani a prevzati
predmetu kupy sa vyhotovi pisomny protokol, ktori podpiSu obe zmluvné strany. Protokol
sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

Nadobudnutie vlastnickeho prava

Vlastnicke pravo k predmetu kipy nadobuda kupujuci povolenim vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti Okresnym uradom Krupina, katastralny odbor.

Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti na zaklade tejto zmluvy podaji zmluvné strany
spolo¢ne v lehote do 3 dni odo dna zaplatenia kupnej ceny v plnom rozsahu. Poplatky
z navrhu na vklad znéasa predavajuci.

Prehldsenia a zdavizky zmluvnych strdan

Predavajuci ru¢i za nespornost’ a bezbremennost’ nehnutel'nosti uvedenych v ¢lanku 2. tejto
kiapnej zmluvy atymto prehlasuje, ze jeho zmluvna vol'nost nakladat’ s predmetnymi
nehnutel'nost’ami nie je ni¢im obmedzena.

Kupujuci prehlasuje, ze pozna skutoény stav prevadzanych nehnutel'nosti z ohliadky na
mieste samom a v takom stave v akom sa nachddzaju, predmetné nehnutel'nosti tak ako
stoja a lezia kupuje. Byty st vyhotovené v beznom Standarde (povrchové tpravy v konecne;j
uprave, plavajuce podlahy, kuchynskd linka, obklady v kapelni so zabudovanou
zdravotechnikou) y

Predavajuci sa zavdzuje odovzdat predmet kupy a previest’ vlastnicke pravo na kupujiceho.
Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ kipnu cenu a prevziat’ predmet kipy.

Zdverecéné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnocennych rovnopisoch, z toho predavajici obdrzi jeden
rovnopis, kupujuci obdrzi Styri rovnopisy a dva rovnopisy su uréené pre Okresny urad
Krupina, katastralny odbor.

Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizsie ne$pecifikované touto zmluvou sa
riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto
zmluvy celkom alebo z c¢asti neplatnym, nema tato skutoCnost’” vplyv na platnost
zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej zmluvy sa



zmluvné strany zavédzuji nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o
najvécsej miere zodpovedaju ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

e Predavajuci a kupujuci si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah
tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutoénej voli, ktoru prejavili slobodne,
vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok,
bez akéhokol'vek fyzického alebo psychického natlaku.

¢ NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:

- Priloha ¢. 1 — Kolaudaéné rozhodnutie

" . L9 ¢ y x . [, 20 |°
V Cekovciach 22.8. 72( A diia V Cekovciach 500%‘ ........ cirfi
/
Predavaiici il Kunnimei
— Ing. Boris Kiva/ ~

konatel’ spolo¢nosti

Podla osvedCovacej knihy €.: 1277/2019
Podpis na listine, urobil za svoj viastny
Meno a priezvisko: Boris Riva

Rodné ¢islo: .
Trvaly pobyt:
TotoZnost preukazana: L
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V Krupine diia: 30. 08. 201¢ et SN A
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podpis osved¢ujiceho \\\Qpﬁ;%‘) /”

Podla osvedCovacej knihy ¢.: 1278/2019
Podpis na listine, urobil za svoj vlastny
Meno a priezvisko: Milan Gregarn
Rodné ¢&islo:

Trvaly pobyt:

TotozZnost preukazana:

V Krupine dna: 30. 08. 2019

podpis osvedéujticeho




